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Le décret BACS
Régulation et gestion technique des bâtiments non résidentiels 



Département énergie climat de l’Institut Paris Region

● Faciliter la transition énergétique et l’adaptation au 
changement climatique

● Accompagner les projets d’aménagement et 
construction durables expérimentaux et innovants

Le rôle de l’AREC



● Publié le 20 juillet 2020
● Obligation de moyens pour optimiser les consommations
● Gestion active du bâtiment par un système d’automatisation et de 

contrôle

Bâtiments neufs  21 juillet 2021  
Existants* 1er janvier 2025 , puissance >290 kW

1er janvier 2027, puissance >70 kW
* Sauf RSI >10 ans
● Avec un rendement énergétique élevé (Norme EN-ISO 52120-1:2022)
● Inspection périodique des systèmes obligatoire (2 à 5 ans)

Le décret BACS



● Meilleure exploitation et implication des usagers
● Pilotage au plus près des usages, en temps réel
● Gestion raisonnée et usages sobres
● Anticipation, variabilité météorologique
● Prépare les évolutions futures

■ Production d’ENRR

■ Recharge véhicules électriques

Le décret BACS



Fonctions 

● Suivi et analyse, par 
zone fonctionnelle

● Evaluation de 
l’efficacité énergétique

● Interopérabilité

● Arrêt manuel, gestion 
autonome

Gestion de projet

● Audit et programmation / contexte, déf besoins et usages, schéma 
d’occupation et activités, objectifs santé, confort, QAI, vision globale 
avec les autres leviers  (enveloppe, équipements, qualité des études, 
des détails et d’éxécution…), attendus et type de données à collecter, 
analyse en coût global

● Organiser le pilotage, capacité d’analyse, besoins et qualité d’interface, 
de gestion à distance et manuelle, personnels et contrats

● Organiser la réception, la mise en route, la maintenance / missions et 
contrats, référent, et le suivi du bon fonctionnement

● Prévoir l’évolution, anticiper la maintenance, le renouvellement…

● Information, mémoire, bonnes pratiques

Le décret BACS



Madeleine Nœuvéglise, architecte urbaniste, 
Chargée de projet aménagement construction durables 
Agence régionale Énergie - Climat- (AREC)
Tél. : 01 77 49 79 51 / Standard : 01 77 49 77 49

 madeleine.noeuveglise@institutparisregion.fr

Contact



La donnée et le pilotage
Quelques éléments de contexte



→ Direction régionale et interdépartementale de l’Environnement, de 
l’Aménagement et des Transports

→ Services déconcentrés de l’Etat en région

→ Mise en oeuvre des politiques concernant le bâtiment

→ Service Energie Bâtiment / Département Bâtiment

DRIEAT



(...sauf à Paris?)

Du pilotage au quotidien ! 

→ Des capteurs 

→ Des actionneurs 

→ Et surtout, un.e pilote !!

crédit photo : my-procar.com



Données et pilotage dans un bâtiment

Du pilotage au quotidien… ?

→ Des capteurs : température ? ventilation ? zonages 
thermiques ? consommations ?...

→ Des actionneurs : chaudières, vannes connectées, 
soufflage…

→ Et surtout, un.e pilote !!



Données et pilotage dans un parc de bâtiments

Du pilotage au quotidien… ?

→ Des capteurs : surfaces ? usages ? consommations ?

→ Des actionneurs : planifications, travaux, contrats de 
maintenance, fourniture d’énergie, aménagement…

→ Et surtout, un.e pilote !!



Quelques points importants :

Du pilotage au quotidien… ?

→ Un pilotage… implique un.e pilote

→ L’information c’est la clé !

→ Penser usage et “vie réelle”



Amaury FIEVEZ
Chargé de mission
06 61 18 94 00
amaury.fievez@developpement-durable.gouv.fr

Contact



Les projets solaires photovoltaïques du SEY78
en autoconsommation collective



Procédure mise en oeuvre 

Propriétaire du site : attribution 
de la Manifestation d’Intérêt 
Spontanée (MIS) et signature 
de la COT

COT

Redevance 
foncière

Marché Entretien 
& Maintenance

Consommateur(s) de l’électricité 
produite après organisation d’une 
procédure d’appel d’offre : 
conclusion des contrats d’achat 
de l’électricité.

Raccordement
Injection réseau
Gestion des flux 

de Données

Marché de 
construction 
de la centrale PV

Investnt

Fonctnt

Contrat de vente de l’
électricité produite

Contrat 
  GRD

Région : le SEY réalise la 
demande de subvention

Envoi des données 
d’Autoconsom.

Achat du Surplus produit & 
Responsable d’équilibre

Fournisseur Alternatif

     Contrat de vente 
              de l’électricité 
                     produite

Convention Subvention

Fourniture
du surplus d’élec
Produit par la 
centrale

Centrale 
Solaire

Marché public 
à organiser

Achat d’énergie
renouvelable



Création d’une ombrière solaire de sur le parking du Gymnase 
Marcel Cerdan sous maîtrise d’ouvrage du SEY :

● 250 kWc de puissance installée
● 1300 m² d’ombrière solaire soit la couverture d’environ 

100 places de stationnement.
● Production annuelle moy. ≈ 230 000 kWh
● 558 000 € HT d’investissement
● 279 000 € HT de subventions régionales
● 6 100 € HT de fonctionnement
● Redevance de 2 500 € / an
● Prix de vente de l’électricité ≈9,5c€ HTT / kWh

(hors TCFE, CSPE et TVA)

1- Projet en cours - Ville de Poissy



● Une initiative collaborative

● pour un projet de territoire participatif qui consiste à :
○ mutualiser, à l’investissement comme à l’exploitation, une centrale 

de production d’électricité d’origine photovoltaïque
○ expérimenter l’autoconsommation collective participative avec la 

constitution d’une communauté locale d’énergie,
○ essaimer par le partage de retour d’expérience et la formalisation 

participative d’un guide méthodologique. 

Une première nationale et 2 projets 
sur Grand Paris Seine & Oise



Caractéristiques principales des 2 centrales

● Puissance de l’installation : 110 kWc
● Surface nécessaire : ~ 700 m² (ombrières)
● Exploitation de la centrale : 20 ans
● Budget estimé : ~ 350 000€* (dont 250 000€ en investissement)
● Production de cette installation : ~ 120 000 kWh / an 
● Taux d’autoconsommation de la production visé: 100%
● Taux d’autoconsommation individuel des participants : 

entre 5 et 15% (en fonction du profil de client)
● Plusieurs profils d’adhérents, investisseurs et consommateurs, 

(grands groupes, personnes publiques, PME, particuliers…),
● Deux centrales à Poissy et Magnanville

*coûts établis en mars 2023 



● Des profils variés de participants sont recherchés : 
grands groupes, personnes publiques, PME, 
particuliers,…

● Un projet à but non lucratif qui ouvre droit à une 
subvention

● Tous les partenaires investisseurs sont aussi des 
consommateurs de la production.

● Chaque partenaire participe financièrement, à 
l’investissement et aux charges d’exploitation 
de la centrale, et bénéficie en retour d’une 
quote-part garantie de la production.

● Le tour de table recherché 
pour chaque centrale :

Montage technico-économique des 2 pilotes

Participants Ticket d’entrée Nombre

« Gros consommateur » 20 000 € (~40 parts) 9

PME, commerçants, artisans 2 000 € (~4 parts) 17

Particuliers 500 € (~1 part) 36



Gouvernance envisagée

CCE SQY

SQY CommunesEntreprises 
du CCE

ENEDIS

ENERGETICIENS
Commerçants

SEY78

Bailleur social

ADEME / IDF

Convention cadre producteur / consommateur

Opérateur
PMO

décomptes

Nouvel entrant Facturation

Fourniture du complément

BET

Accord de pilotage

Clés de 
répartition

Modèle économique

Achat 
surplus

Adhésion=acceptation 

de la convention cadre
Contra

t d
’exploita

tio
n



Les enjeux de la consommation : la data

Techniques

•Bâtiments
•Infrastructure
•…

Environnementales

•Météo
•Géographie
•…

Usages

•Nombre 
•Modes de 

Consommations
•…

Scénario de consommation, 
Clés de répartition

Coûts

Usages

Courbes 
de 

charge Base de données privées Objets 
connectés

Base de données publiques

Modélisation



Consommer la bonne quantité d’énergie, au bon endroit, au bon moment grâce aux 
technologies B.A.C.S.



Nous accompagnons la transformation de nos 
clients en nous appuyant sur l’innovation et la 
convergence des mondes physique et 
numérique

● Siemens en France depuis 170 ans
● 6000 collaborateurs
● 4 sites de production 
● 2 Md€ de CA

Nous concevons des technologies pour transformer le quotidien

Présentation de l’entreprise SIEMENS

Photo ou image 



Demande d’énergie = consommez le “juste nécessaire”

Du monde physique vers le digitale



Les avantages



Public | © Siemens 2023 | SI FR | BP | Fabrice Hulbach - Décret BACS

Décret BACS

MOYENS DÉPLOYÉS  
Basés sur la norme NF EN ISO 52120-1

Réduire la consommation d’
énergie finale

Rendre obligatoire l’installation de 
système d’automatisation et de 
contrôle

Investir dans la rénovation énergétique 
du secteur tertiaire

Type de CEE
Atteindre une consommation réelle d’énergie 
finale Cabs* fixée pour chaque type d’activité 
tertiaire (valeur absolue)   

                              OU
Réduire la consommation (valeur relative) de :

- 40 % en 2030
- 50 % en 2040
- 60 % en 2050

BAT-TH-108 Système de régulation par 
programmation d’intermittence

BAT-TH-109 Optimiseur de relance en 
chauffage collectif comprenant une fonction 
auto-adaptative

BAT-TH-116 Système de gestion technique du 
bâtiment pour le chauffage et l’eau chaude sanitaire

Concerne tout bâtiment Tertiaire
dont la puissance cumulée des 

équipements de CVC est ≥ 70 kW (2027)

Classe B

Classe A

Décret tertiaire 

OBJECTIFS DE RÉSULTAT

Cabs* : CVC + USE   

+ 1000 m²
Déclaration des 
consommations 
dans OPERAT

Interopérabilité avec les différents systèmes 
techniques du bâtiment

Obligation de Maintenance périodique du 
système d’automatisation 

Enregistrement et amélioration continue 

Une opportunité unique

La transition énergétique de vos bâtiments…



Rachid KHADIR
Directeur des affaires industrielles (Bâtiment intelligent)
+33617921134
Alliance BACS

Contacter l’entreprise SIEMENS



Utiliser la data pour piloter la performance à l’
échelle d’un patrimoine 

Mettre les bons outils au service de l’Energy Manager 



advizeo fournit des solutions et services innovants pour piloter la 
performance énergétique d’un patrimoine 

● Création en 2014 au sein du groupe d’ingénierie SETEC 
● 110 collaborateurs dont 50 Energy Managers 
● Editeur de la plateforme de management de l’énergie savee by 

advizeo et de la plateforme de pilotage cockpit by advizeo. 
● Forte expertise dans la collecte de données énergétiques sur des 

parcs immobiliers massifs et hétérogènes 
● Plus de 50 Millions de m² et 12 TWh optimisés 
● Référencé UGAP (offre logicielle multi-éditeurs)  
● Accompagnement de villes, EPCI, départements et régions sur la 

mise en oeuvre de la stratégie de réponse au décret tertiaire et 
BACS

A propos d’advizeo 



Automatiser la collecte des données énergétiques 
de ses bâtiments

Transmission automatique des 
factures 

Mapping des factures PDF via OCR

Accès web client 
distributeurs et 

fournisseurs

Connecteurs
API

Comptage automatisé IoT/GTB
(à rendre communicant)



Suivre sa performance 



Assurer un contrôle continu des données 



Comparer les sites entre eux pour prioriser 
les actions



Coordonner les plans d’action



Suivi du risque légionelle

Suivre le confort et la santé des occupants

Suivi de la qualité 
de l’air Intérieur Suivi des températures 



Piloter ses bâtiments à distance avec cockpit

Diagnostic de vos installations existantes et étude 
de mise en conformité au décret BACS.

Une interface de pilotage à distance unique 
pour l’ensemble de votre patrimoine

Une solution accessible et efficace pour 
automatiser le pilotage des sites non équipés de 
GTB

Vos GTB mises au service de vos
 économies d’énergie.



Animer et suivre la performance 

Animer la 
performance

Suivre les 
consommations 

et alerter 

Identifier en 
continu de 

nouvelles actions

Accompagner via des 
missions spécifiques : 

audit, AMO, MOE, 
suivi de travaux et 

commissioning

Fédérer les prestataires 
autour de l’objectif 

commun : les 
économies d’énergie

Automatiser le 
reporting à tous les 
niveaux : interne et 

externe

Identifier les écarts de 
performance et corriger 
les actions ou demander 

une modulation

Rédiger les dossiers 
techniques nécessaires 

et communiquer les 
résultats à OPERAT



Xavier GOUNON
Directeur Marketing 

Tél. : 06 50 34 20 79  
xavier.gounon@advizeo.io 

Contacter Advizeo

Téléchargez le guide

Retrouvez nos conseils et les solutions que 
nous proposons sur www.advizeo.io 

Suivez l’actualité Décret Tertiaire en vous 
abonnant à notre page LinkedIn

Découvrez notre vision de l’Energy 
Management


